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Viver

sozinho
¢ quase

inacessivel &

no litoral

Em 35 dos 50 maiores concelhos,
tem de se gastar mais de 30% do
rendimento para arrendar um TI.
Dividir casa € a solucao para muitos
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ucrer arrcndar uma casa
sueinho tomou-se uma
cspécic de sonho impos-
sivel numa grande parte
do pais. Bm 35 dos 50
municipios com mais po-
pulacio, um pormignés
com um rendimento me-
diano precisa de gastar
mais de 30% desse valor
para pagar a renda de um T1de 55
. Em Iocais como Odivelas, Almada
ou Porto, & precise despender mais de
40%. enquanto em Cascais, Lishoa e
Amadora, viver sozinho obriga a gas-
tar mais de metade do que sc recche.
Em quatro anos, entre 2019 e 2023,
a SitUAcin Agravou-se Nos 05 Maiores
concelhos do pais, com mais inten-
sidade no litoral do que no interior,
mostra a andlise feita por Miguel Sa-
lema, investigador da Catolica Lisbon,
¢ partilhada com o Expresso.

“Em 2019, um pertugués comum
precisava de gastar 20.7% do seu ren-
dimente para arrendar um T1, en-
quanto quecm 2023 precisa de gastar
35.3%. Este aumento aconteceu em
apenas quatro anos”, resume o auror
do estudo. Na Area Metropolitana
de Lishoa (AML), a situacgo ¢ ainda
pior, com um aumento médio de aito
pontos percentuais. Em nenhum dos
18 concelhos da AML é possivel viver
sozinho sem se gastar mais de 30%,
valora partir do qual se considera que

a taxa de esforge ¢ excessiva c que é
usado pelos bancos como referéncia
na concessan de um erédito.

Para ealeular quante é que as pes-
soas teriam de gastar para arren-
dar uma casa de 55 m* no municipio
onde vivem, Miguel Salema usou as
rendas medianas por concelho (cal-
culadas pelo TNE) ¢ os rendimentos
medianos nesses locais (da Auto-
ridade Tributdria), chegando a um
racio entre renda ¢ rendimentao. “0
facto de esse indice ser to alto para
1antos concelhos ajuda a explicar,
parcialmente, 0 porqué de os jovens
saircm de casa dos pais tdo tarde ©
de muitos portugueses optarem por
parrilhar casa ou apartamcenios mais
pequencs”, resume.

SAIR DE CASA

29,1

é a idade média com que as
portugueses saem de casa, trés anos
mais tarde do que a média na Uniao
Europeia. NaFinlindia, Dinamarca
e Suécia sai-se aos 21

HABITACAD

e

Tiago Valente tem 32
anos, trabalha desde
05 22, e partilha uma
casa com quatro
pessoas no Porto

E essa arealidade de Tiago Valente,
que tem 32 anos ¢ vive hd14 no Porto.
“Nunea pude viver sozinho, Essencial
e determinantemente, devido ao valor
das rendas e ans saldrios”, afirma o
jovem gue tirou o curso de Estudos
Literdrios, mas que trabalha na drea
de certificacao de cursos de veterina-
ria. “Sc tivesse ficado a trabalhar na
minha drea de estudo, estaria a fazer
investigacan, o que seria mais uma
camada de precariedade na minha
vida.” Partilha casa com mais quatro
pessoas num prédio antigo no centro
do Porto, paga £300 peloquarto, sem
despesas, ¢ chega ao fim do més sem
salirio. “Aos 32 anos, nflo consigo ter
auronomia nem por via de arrenda-
menty, nem de crédito para comprar
casa, que me ¢ impossivel de conse-
guir, tanto pele valor como pelo tipo
de contrato laboral necessdrio.”

O movimento Porta a Porta, que luta
pelo direito & habitagio, alerta para o
“agravamentn” da situacio. “F o que
mais nos preocupa no imediato™, frisa
o porta-voz André Fscoval. “As pessoas
perdem 4 casa, tém muita dificuldade
em arranjar outra solugio ¢ o problema

estende-se pelo territoria. Chegam-nos
casus do Alentejo ou dus Agures, Em
Ponta Delgada, por cxempla, asrendas
tém crescido a uma velocidade sem
precedentes.” A situacan das familias
estd também mais no limite, alerta.
“Encontramos muito mais pessoas que
ji ndo tém nerhum apoio de retaguar-
da. Dizem-nos que o pai oua mae nao
comsegue yjudar, por vezes porque jd
tém oputros filhos ou os netos em casa”

“A solucdo éemigrar?”

Gisela, 39 anos, & outro exemplo de
alguém quc vive entre o descspero
da procurs de uma casa para dividir
ol de um quarto para arrendar e a
ansiedade de ver as solucdes que vai
encontrando acabarem. Amalmente,
£ nesta situacio que a escritora e ar-
tista se encontra, depois de ter visto
o contrato de uma casa que dividiu
com um amigo na Penha de Franga,
em Lishoa — cada um pagava €400 —
terminar apos trés anos,

Uma amiga cedeu-lhe entretanto
um guarto para ficar até 2o final do
ann, enquanto revive o pesadelo dos
dias passados em sites de imobilidrias,
telefonemas evisitasa casas mintiscu-
las ou sem condicoes. “Cheguei a ver
um anineio de €800 por um quarto
com duas camas ou um ToO a €690
gue era um buraco.” Desde que veio
para Lishoa, em 2015, tem partilha-
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do sempre casa e nunca mais de trés
anos no mesmo sitio. E nfio esconde a
“ansicdade, o desgaste, o desespero ¢
a ubsessiin” em que se tornou parasi
a questan da habitacio. Fquealevaa
por tudo em causa: “Hi uma altura em
que Pensamos: 50U ¢l que nao estou
a trabalhar o suficiente? Serd que o
problema & meu? Serd que a solugio
€ emigrar? Mas claro que o problema
nfio somoes nos, nem a solucho & fugir!”

“Uma das dimensdes da atual crise é
1 inseguranca de muitas pessvas que,
tendo casa, nao tém garantiade que a
consigam manter, € a grande vulnera-
hilidade concenwra-se no arrendamen-
to. Isto estrangula completamente a
vida de muitas pessnas ¢ em virios
dominios da sua existéncia: furmacio,

“ESTA CRISE
ESTRANGULA A VIDA
DE MUITAS PESSOAS,
SEJA NO TRABALHO,

CONJUGALIDADE OU
SAUDE MENTAL", DIZ
SANDRA MARQUES
PEREIRA



trabalho, conjugalidade, parentalida-
de, independéncia, saide mental. E
um dos mais graves problemas sociais
e um dos maiores desafins politicos
com que os Governos de todos os pai-
sesse defrontam’, diz Sandra Marques
Pereira, investigadora do Centro de
Estudos sobre a Mudanga Socioecond-
mica e o Territdrio do ISCTE.

Situacio “perversa”

No caso portugués, as rendas tém
aumentado bastante mais do que os
salirios em todos os 50 concelhos
com mais populagio. “A percenta-
gem de rendimento necessirio para
suportar uma renda de um T1 cresceu
G pontos percentuais nos concelhosdo
litoral € 3,5 pontos percentuais no in-
terior”, aponta Miguel Salema. Todos
os concelhos costeires pioraram e sio
muito poucos 0s que estio abaixo do
limiar dos 30% (ver mapa). Nazaré e o
recordista: o ricio entre renda e rendi-
mento subiu de 26% para 42%, porque
a renda mediana quase duplicou em
Quatro anos.

() aumento das rendas no oeste,
regido a que pertencem concelhos
como Nazaré, Mafra ou Torres Ve-
dras, ndo aconteceu por acaso: foi
uma das zonas do pais a ganharem
mais populagio nos iltimos anos —e
nio foram s6 estrangeiros. Muitas fa-
milias portuguesas encontraram aqui
uma resposta ans clevados precos da
habitacio da capital, assim como um
estilo de vida menos citadino, estando
suficientemente perto dos seus locais
de trabalho em Lishoa,

Liliana, o marido e o filho, agora
COM CINeo anos, Seguiram esse rumo:
mudaram-se em 2021 para uma al-
deia de Torres Vedras. “Nao [vi pela
renda que pagdvamos, mas niao era
para nds uma opgdo continuar em
Lishoa e queriamos uma casa melhor.
O nosso orcamento era no maximo de
€200 mil e vimos mais de 30 casas”,
resume Liliana, 42 anos. “Continun a
trabalhar em Lishoa, mas s6 preciso
de ir duas vezes por semana. Fago-o
de transportes e gasto €70 por més.
() meu marido deixou o trabalho que
tinha e arranjou um agui.”

A crise da habitagan acaba por atin-
gir familias de todos os rendimen-
tos, ainda que o problema afete com
mais intensidade quem tem menos
recursos, nota a mvestigadoraSandra
Marques Pereira: “Se para muitos
a solugio € ir para mais longe, com
tudo o que isso acarreta, também &
verdade que & nos centros das cida-
des ou nos concelhos adjacentes que
encontramos muitas das situacbes
hamtacionais mais degradantes, des-
de a sobrelotacin an fendmeno das
sem-abrigo.”

As cansas do desajustamento cntre
rendas e rendimentos sio “dificeis
de quantificar”, mas nao resultam
seguramente de um decréscimo na
oferta de habitaghes num tan curto
perfode de tempo, considera Miguel
Salema. “F certo que existe cscassez.
Simplesmente niv estd por tris deste
aumento recente, Lopo, em prineipio,
san pressoes do lado da procura, quer
seja devido ao alojamento local ou a
migracfies externas ou internas, do
imterior para as cidades costeiras.”

0 investigador sublinha que, tanto as
medidas do atual Governo, gue apoiam
acnmpra de casa, como as do anterior,
que ajudavam noarrendamento, finan-
ciama procura e acabam por contribuir
para aumentar os pregos, “Estas poli-
ticas sio comuns em Portugal: quan-
do algo sc torna mais caro, comao as
rendas ou os combustivets, o Governo
opta por subsidid-lo. Num bem como
a habitagio, o subsidio ird traduzir-se
quasc totalmente num aumento dos
precos”, defende, “Ou seja, 0 aumento
nagquantidade de casas a arrendar serd
pequeno, logo um subsidio ao arrenda-
mento serd quase todo absorvido por
um aumento das rendas. A situacan &
perversa, no sentido em que o Estado
financia os scnhorios, apesar de querer
ajudar os arrendatirios.”
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RENDIMENTO NECESSARIO PARA ARRENDAR UM T1
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Cmapsa mostra o réao

ntre arenda medizna deum
apartamentade 55 m? em
cada concedho e o rendiment o
mediana nesse municipio em
2023, Ografico em baixo mostra
aevolugdo desse indice
entre 2019 e 2023

FONTE MIGUELSALEMA,
DATA-GAMBIT COM

iNDICE NOS 50 CONCELHOS MAIS POPULOSOS EM 2019 E 2023
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Como chegamos

a atual crise

de habitacio?

Solugoes passam pela
construgio de nova oferta,
mas também pela
utilizagio dos fogos
devolutos no pais

A crise habitacional em que
o pais se encontra € frute de
um conjunto de fatores, como
a auséncia de um mercado de
ﬂl'l'Eﬂdﬂ.'lTlEn[O expressivn ea
falta de politicas piblicas ade-
quadas as necessidades da po-
pulacio ao lengo dos dltimos
anos. O Instituto Nacional de
Estatistica mostra que nos dlti-
mos 10 anos (entre o primeiro
trimestre de 2014 e o segundo
de 2024, o iltimo com dados
disponiveis) o indice de pregos
da habitagio cresceu 129,5%.
Analisando o valor mediano
do metro quadrado das vendas
de casas, houve um aumento
de 50% desde o inicio de 2019,

No arrendamento o cendrio
nio é muito melhor: desde o
primeiro trimestre de 2020
até ao scgundo de 2024 o valor
do metro quadrado dos novos
contrates de arrendamento
aumentou 47%, para €8,08/
m? — valores que sdn muito
superiores nas zonas urbanas.

Da “Lei Cristas”
aos juros baixos

Anga Cordeiry Santos, investi-
gadora do Centro de Estudos
Sociais da Universidade de
Coimbra (CES), relembra que
antes dos pacotes Mais Habi-
tacio ¢ Construir Portugal ja
havia outras politicas, como o
Porta 65 e outros programas
de arrendamento e apoio as
familias vulnerdveis, Contudo,

Uma em cada quatro
casas construidas
entre 2006 e 2021
estd vazia

recorda o ano de 2012 ¢ a cha-
mada “Lei Cristas”, que “teve
um grandc impacto no scctor,
porque permitiu cessar com
mais facilidade os contratos de
arrendamento vigentes e dis-
ponibilizar os alpjamentos para
outros usus”, Na sua dtica, nao
foi sd a falta de politicas habita-
cionais “adeguadas” que agra-
vou o problema, mas também
a politica macroecondmica “de
facilitacio da liquidez monetd-
ria, que fez cam que astaxas de
juro estivessem muito baixas
ou até nogativas” © o investi-
mento imobilidrio ficasse mais
atrativo do que outros ativos.

“A erise habitacional deve-
-se nao sd ao resultado das
politicas pablicas ao longe de
décadas, que redundaram na
inexisténcia de um parque ha-
bitacional que responda i< ne-
cessidades da populagio, mas
tambem das politicas macroe-
condmicas”, como o “grande
fomento do turismo” e a “in-
centivos como o5 vistos gold
ou os regimes dus residentes
nao habituais”, refere a inves-
tigadora.

Ja Ricardo Guimardes, dire-
tor da basc de dados Confiden-
cial Imobilidrio (CL), considera
queno pas-crise financeiranio

havia grandes politicas publi-
cas de habitacio, pois “havia
um consenso de que nao havia
um problema para resolver”™. E
eré gue a lei macroprudencial
do Baneo de Portugal de 2018
(gue, em suma, impede os ban-
cos de emprestar a 100% paraa
casa) trouxe mais seletividade
aomercado, excluindo familias
com menos poder de compra.
“A limitacio no acesso ao cré-
dito nao foi acompanhada pelo
crescimento do mercadode ar-
rendamento”, diz, apontando
um dos problemas.

A investigadora do CES fala
ainda num reduzido parque
publico (2%, muito inferior a
virios paises europeus), n que,
reconhece, o Plano de Recu-
peracio e Resiliéncia vem re-
forgar. Por sua vez, o diretor
da €1 indica que “tem de haver
mais oferta”, particularmente
no arrendamento.

As solucdes

Para Ricardo Guimaries, “é
preciso aumentar a oferta e
criar condiches para que essa
oferta seja acessivel”. Algu-
mas das medidas que podem
ajudar sdo a “simplificacao do
licenciamento” (o chamado
Simplex), a baixa no IVA da
construgio (anunciada pelo
Governo, mas ginda sem data
a vista), a alteracio & lei dos
solos e ainda a criacio de con-
tratos de investimento para
butle-to-rent, que “permitem
lancar um edificio para arren-
damento com contratos a 50
anns, por exemplo, e resolve o
problema da inseguranga [para
osinvestidores e senhorios] no
arrendamento”.

J4 Ana Cordeiro Santes nfo
concorda na totalidade com a
visio de falta de oferta. “[Portu-
gal] é um dos paises com maior
nimero de alojamentos por ha-
bitante.”

Alda Botelho de Azevedo,
demaograta ¢ investigadora na
Universidade de Lisboa, che-
gou i conclusio de gque uma
cm cada quatro casas cons-
truidas entre 2006 e 2021
estd vazia. “Neste momentn
hit uma subutilizcacio do stock
habitacinnal. A reintroducan
destes imovels no mercado ha-
bitacional seria suficicnte para
acomodar as necessidades”,
conelul numa investigagio que
serd publicada em breve. No
entanto, admite que € um de-
safio consideravel contrariar
dificuldades administrativas,
como as herangas indivisas ou
a localizacio de proprietirios.
Par outro lado, “alguns inves-
timentos de grupos financeiros
na imobilidrio @m atrasadoa
reabilitacao de edificios apds
a compra, deixando-os vagos
enquanto valorizam com a su-
bida de preg¢os da habitagdo”,
acrescenta,

Ana Cordeiru Santos admi-
te que muitos fogos devolutas
nio estio nas zonas de maior
caréncia habitacional, mas
que existem na mesma e gue
também compete an [stado
colocar o sen patrimanio no
mercado: “Seria parte da reso-
lugdo do problema
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